POLJOPRIVREDNO - PODUZETNICKI INKUBATOR
BRODSKI STUPNIK d.o.0. za usluge
UPRAVA DRUSTVA

Mrsunjska ulica 7, 35253 Brodski Stupnik

URBROJ: 01-03-2024
Brodski Stupnik, 09. kolovoza 2024.

Na temelju Clanka 15. Stavka 1. Odluke o osnivanju drustva s ograni¢enom odgovornodéu (Sluzbene novine
Op¢ine Brodski Stupnik, broj: 2/2024), Uprava drustva Poljoprivredno - poduzetnickog inkubatora Brodski
Stupnik d.o.0. za usluge dana 09. kolovoza 2024. donosi

PRAVILNIK
o kori$tenju prostora i usluga Poljoprivredno - poduzetni¢kog inkubatora Brodski Stupnik d.o.0. za usluge

l. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim Pravilnikom ureduju se uvjeti i nacin koriStenja prostora i usluga u Poljoprivredno - poduzetni¢kom
inkubatoru Brodski Stupnik d.o.0. za usluge (u daljnjem tekstu: Inkubator), a poglavito kategorije korisnika,
uvjeti i nacin koristenja usluga i poslovno-proizvodnih prostora, pravo na koristenje Inkubatora, visina i
nacin placanja naknade za koriStenje prostora Inkubatora, trajanje zakupa, olaksice za korisnike inkubatora,
postupak dodjele poslovno-proizvodnih prostora Inkubatora te ostale odredbe. Inkubator iz stavka 1. ovoga Clanka
djeluje u interesu i cilju opeg gospodarskog rasta i razvoja poduzetnistva i gospodarstva u Opcini Brodski Stupnik
te omogucava subjektima malog gospodarstva — mikro, malim i srednjim poduzetnicima, obiteljskim
poljoprivrednim gospodarstvima, udrugama te svim zainteresiranim fizickim osobama koristenje prostora i
usluga Inkubatora, pod uvjetima utvrdenim ovim Pravilnikom.

Clanak 2.

Poljoprivredno - poduzetnicki inkubator Brodski Stupnik je mjesto pruzanja usluga i zajednickog radnog prostora
stanarima, stvaranje mreze kontakata i znanja, mjesto obrazovanja, razmjene znanja i susreta, izlozbeni prostor i
inkubator kreativnih ideja, a osnovan je radi razvoja i1 potpore poduzetni$tvu i gospodarstvu posebice
poduzetnicima pocetnicima i obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima, poticanju zapo$ljavanja i
samozaposljavanja.

Osnovni cilj Inkubatora je biti poduzetni¢ko-potporna institucija te pruzati usluge poduzetnicima s naglaskom na
ponudu poslovno-proizvodnih prostora i usluga za poljoprivredne proizvodace i obiteljska poljoprivredna
gospodarstva, pruzanje pomoci postoje¢im poljoprivrednicima, uvodenje novih tehnologija u sektoru proizvodnje
i prerade poljoprivrednih proizvoda te koristenje poslovno-proizvodnih prostora po povoljnim uvjetima u svrhu
jacanja poduzetnistva i gospodarstva.

Vizija Inkubatora je postati klju¢na platforma za poticanje i podrsku poljoprivrednim proizvoda¢ima.
Misija Inkubatora je pruzanje drustvene i fizicke infrastrukture ljudima koji zele realizirati svoje ideje.
Clanak 3.

Izrazi koji se koriste u ovom Pravilniku, a imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose se jednako na muski
i Zenski rod.



1. OPCI UVJETI KORISTENJA USLUGA INKUBATORA

Clanak 4.

Usluge koriStenja Inkubatora te sve poslove u svezi s davanjem na koristenje poslovno-proizvodnih prostora u
Inkubatoru, obavlja trgovacko druStvo u 100%-thom vlasnistvu Opéine Brodski Stupnik — Poljoprivredno -
poduzetnicki inkubator Brodski Stupnik d.o.o. za usluge (u daljnjem tekstu: PPI BS).

U svrhu uredivanja medusobnih prava i obveza iz stavka 1. ovoga Clanka, Op¢ina i PPI BS sklapaju Ugovor o
medusobnim odnosima.

Ugovor iz stavka 2. ovoga Clanka u ime Opéine sklapa Nacelnik.

Clanak 5.

Poljoprivredno - poduzetni¢ki inkubator Brodski Stupnik, kao energetski ué¢inkovita poslovno-proizvodna zgrada,
smjesten je u Gospodarskoj zoni ,,Rizino polje” na adresi Mrsunjska ulica 7, 35253 Brodski Stupnik, na
katastarskoj Cestici oznacenoj kao k.¢.br. 1910, k.o. Stari Slatinik, koja je u vlasnistvu Op¢ine Brodski Stupnik.
Inkubator iz stavka 1. ovog Clanka obuhvaca dvije gradevine gospodarske namjene 2.a skupine.

Gradevina 1 je Upravna zgrada s proizvodnim pogonima za preradu poljoprivrednih proizvoda i sastoji se od dvije
etaze — prizemlje i kat ukupne gradevinske neto povrsine od 1.407,20 m2,

Prizemlje gradevine 1 ukupne gradevinske neto povrSine od 703,40m? sastoji se od sljede¢ih poslovno-
proizvodnih prostora:

- Linija za preradu voca i povr¢a,

- Linija za suSenje voca i povréa,

- Linija za proizvodnju satne osnove,

- Linija za ¢is¢enje oraSastih plodova,

- Sanitarni ¢vor, garderobe, ¢ajna kuhinja i druge prostorije.

Prvi kat gradevine 1 ukupne gradevinske neto povrsine od 703,80 m? sastoji se od sljedeé¢ih poslovnih prostora:
- Administrativno-radne prostorije za potrebe uprave PPl BS d.o.0. te uredske prostorije za najam,
- Sanitarni ¢vor,
- Edukacijska dvorana,
- Konferencijska dvorana,
- Cajna kuhinja.

Gradevina 2 sastoji se od ULO hladnjaca, komora te linije za pranje i sortiranje, a proteze se na dvije etaze:
prizemlje i kat ukupne gradevinske neto povrsine od 2.400,95 m?.

Prizemlje gradevine 2 ukupne gradevinske neto povrsine od 1.507,75 m? sastoji se od sljedec¢ih poslovno-
proizvodnih prostora:

- Linija za pranje i sortiranje voca i povrca,

- 6 ULO komora kapaciteta 150 tona,

- 2 ULO komore kapaciteta 60 tona,

- 3 komore kapaciteta 30 tona,

- Ured tehnologa,

- Sanitarni ¢vor, garderobe, tusevi, ¢ajna kuhinja i druge prostorije.

Prvi kat gradevine 2 ukupne gradevinske neto povrsine od 893,20 m? sastoji se od sljedecih poslovnih prostora:
- Tehnicki hodnik, spremiste i vanjska stubista.



I1l. KATEGORIJE KORISNIKA
Clanak 6.

Pravo koristenja usluga Inkubatora te koriStenja usluzno-proizvodnih prostora imaju svi poljoprivrednici
registrirani kao obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo, obrt, zadruga, mikro, mali i srednji poduzetnici, pod
uvjetima propisanim ovim Pravilnikom, kao i sve ostale pravne i fizicke osobe.

Pravo kori$tenja poslovnih prostora Inkubatora (najam ureda) imaju svi subjekti malog gospodarstva — mikro, mali
1 srednji poduzetnici (trgovacka drustva, obrti i zadruge) koji samostalno i trajno obavljaju dopustene djelatnosti
radi ostvarivanja dobiti odnosno dohotka na trziStu utvrdene prema kriterijima propisanim vaze¢im Zakonom o
poticanju razvoja malog gospodarstva te ostali korisnici uz uvjet da su upisani u odgovarajuéi registar, a definirani
su sljede¢im kategorijama (kriterijima prihvatljivosti):

1.Poduzetnici pocetnici

Pravne ili fizicke osobe koje su mikro, malo ili srednje poduzece sukladno definiciji malih i srednjih poduzeca na
nacin utvrden u Prilogu I. Definicije malih i srednjih poduzec¢a Uredbe 651/2014, a koji su registrirani na podrucju
Republike Hrvatske, te ne posluju duze od 18 mjeseci.

Pod poduzetnikom pocetnikom u smislu ovog Pravilnika smatraju se i osobe iz prethodnog stavka koje jo$ nisu
zapocele s radom (startup) te osobe koje nisu registrirane, a namjeravaju se registrirati te zapoceti s radom u roku
od 6 mjeseci od pocetka koristenja usluga inkubacije.

2.Razvojni timovi koji razvijaju novi poslovni poduhvat

Perspektivni poduzetnici ili razvojni timovi su poduzetnici koji ne ispunjavaju uvjete iz prethodnog stavka, a zele
razvijati poslovni poduhvat iz podrucja naprednih informatickih tehnologija (internet stvari, blockchain, precizna
poljoprivreda, big data, automatizacija, cloud, cybersigurnost, digitalizacija i sli¢no), kreativnih industrija,
mehatronike, nanotehnologija, energetike, obnovljivih izvora energije, i ostalih podrucja koji doprinose porastu
zaposljavanja, razvoju postojecih i novih proizvoda, unaprjedenju poslovanja, ukljucuju¢i znanstvene institucije,
studente, inovatore, spin-off tvrtke, mikro-medunarodne te velike tvrtke.

3.Ostali korisnici

Ostali korisnici koji ne zadovoljavaju uvjete iz prethodnih stavaka ovog Clanka.

Ovoj kategoriji korisnika zakup prostora u PPl BS-u, kao i ostale usluge se mogu odobriti po komercijalnim
uvjetima iskljucivo ako za to postoji slobodan prostor ili nema poduzetnika pocetnika i poduzetnika koji razvijaju
poduhvat, a na javnom natjecaju nisu zadovoljili uvjete propisane ovim Pravilnikom.

Posebna pod-kategorija korisnika su poduzetnici, prvenstveno profesionalci iz slobodnih zanimanja (freelance),
kojima se pruzaju ,,virtualne inkubacijske usluge. Pod virtualnim se podrazumijeva da korisnik ne koristi usluge
najma poslovnog prostora (ne stanuje u inkubatoru), ali koristi druge usluge.

Pravo koristenja konferencijske i edukacijske dvorane Inkubatora ima svaka zainteresirana pravna i fizicka osoba

pod uvjetima propisanim ovim Pravilnikom.

V. UVJETI KORISTENJA PROSTORA PPI BS d.o.0.

Clanak 7.

Poslovni prostori Inkubatora iz Clanka 6. stavak 2. ovog Pravilnika daju se u zakup na vrijeme od tri (3) godine.
Poduzetnici iz Clanka 6. to¢ke 3 (Ostali korisnici) nemaju ograni¢enja po pitanju maksimalnog vremena koristenja
poslovnih prostora PPl BS-a, no ukoliko se pojavi potreba za najmom prostora od strane poduzetnika pocetnika
ili poduzetnika koji razvijaju novi poduhvat, a na raspolaganju nema slobodnih prostora, uprava PPl BS-a moze
jednostrano raskinuti ugovor s Poduzetnikom, uz otkazni rok od minimalno 3 mjeseca.

Clanak 8.

Pojam ,,poduzetnik* u smislu ovog Pravilnika podrazumijeva svaki subjekt koji se bavi gospodarskom djelatnoséu
bez obzira na njegov status i nacin financiranja. Pojam ,,ostali korisnici“ podrazumijeva sve pravne osobe kao $to



su trgovacka drustva, obrti, zadruge, udruge i ostali.

Clanak 9.

U cijenu zakupa poslovnog prostora ukljucen je prostor opremljen osnovnim uredskim namjeStajem. Osim
poslovnog prostora, u cijenu zakupa ukljueno je i besplatno koriStenje konferencijske dvorane (ovisno o
raspolozivosti), koristenje edukacijske dvorane, usluga ¢is¢enja zajednickih prostora te savjetodavne usluge koje
korisnik moze zatraziti od Uprave PPI BS d.o.o..

Rezijski troSkovi (toplinska energija, elektricna energija, potroS$nja vode i ostale naknade za komunalne usluge),
troSkovi interneta, troskovi odrzavanja zajednickih dijelova zgrade kao i troSkovi odrzavanja okoliSa su uracunati
u cijenu zakupa.

Zakupnik je duzan platiti zakupninu do kraja mjeseca za prethodni mjesec.

Poduzetnici pocetnici te Poduzetnici koji razvijaju projekt imaju pravo na zakup poslovnog prostora po
povlastenoj naknadi.

Poduzetnici iz Clanka 6. to¢ke 3 (Ostali korisnici) nemaju pravo na umanjene cijene unutar PPl BS-a te placaju
cijenu zakupa po trzi§nim uvjetima sukladno cjeniku.

Startnu cijenu zakupa prostora odreduje Uprava drustva Poljoprivredno - poduzetnicki inkubator Brodski Stupnik.
Obracunska jedinica za izra¢un cijene za poslovne prostore je 1m?.

Cijene su podlozne izmjenama na temelju odluke Uprave drustva Poljoprivredno - poduzetnicki inkubator Brodski

Stupnik.
Konferencijska i edukacijska dvorana

Klimatizirana konferencijska dvorana, veli¢ine 85,70 m? namijenjena je odrzavanju poslovnih dogadaja
(edukacija, seminara, radionica, konferencija i sl.), a ima predvideni kapacitet od 95 mjesta.
Korisnici usluga inkubacije konferencijsku dvoranu i vezane usluge mogu koristiti besplatno do maksimalno 12
puta godiSnje.
Konferencijsku dvoranu mogu koristiti sve druge zainteresirane pravne i fizicke osobe, uz naplatu sukladno
vazecem cjeniku.
Standardni postav konferencijske dvorane ukljucuje:

e stolove i stolice,

e koristenje cajne kuhinje i drugih zajednickih prostora i parkinga,

e konferencijske opreme (pristup internetu, interaktivni ekran, konferencijski zvuénik, bezi¢ni daljinski

upravljac).

Najam druge racunalne opreme, ispis na pisacu, kopiranje, skeniranje dokumenata je mogucée uz naplatu kao
vezane usluge.

Korisnici koji placaju najam konferencijske dvorane, duzni su promjenu postava najaviti dva dana ranije i
prekontrolirati isti dan u prijepodnevnim satima najmanje sat vremena prije pocetka koristenja dvorane.
Korisnici usluga inkubacije, koji ne placaju najam dvorane, duzni su sami urediti postav koji im odgovara i odmah
nakon kori$tenja vratiti dvoranu u standardni (zate¢eni postav). Korisnici koji ne vrate dvoranu u standardni postav
nece vise moci koristiti besplatan najam.

Stolovi i stolice u konferencijskoj dvorani ne dopunjavaju se, niti se uklanjaju bez prethodnog odobrenja uprave
Inkubatora.

Klimatizirana edukacijska dvorana, veli¢ine 56,95 m? namijenjena je odrZavanju poslovnih sastanaka, a ima
predvideni kapacitet od 16 mjesta.

Korisnici usluga inkubacije edukacijsku dvoranu te vezane dodatne usluge mogu Kkoristiti besplatno do
maksimalno 24 puta godisnje.



Edukacijsku dvoranu mogu koristiti sve druge zainteresirane pravne i fizicke osobe, uz naplatu sukladno vaze¢em
cjeniku.

Standardni postav sale za sastanke ukljucuje stol, stolice, pristup internetu, TV, a usluga ukljucuje koristenje Cajne
kuhinje i drugih zajedni¢kih prostora te parkinga. Najam druge raunalne opreme, ispis na pisacu, kopiranje,
skeniranje dokumenata je moguce uz naplatu kao vezane usluge.

Korisnici edukacijske dvorane duzni su najaviti koristenje najmanje jedan dan unaprijed.



V. RASPOLOZIVI PROSTOR INKUBATORA, STROJEVI | OPREMA
Clanak 10.
Poljoprivredno - poduzetni¢ki inkubator Brodski Stupnik d.o.0. iz Clanka 5. ovog Pravilnika obuhvaéa dvije

gradevine. Gradevina 1 ima dvije etaze — prizemlje i kat ukupne gradevinske neto povrsine od 1.407,20 m?, a
detaljan pregled istog prikazan je u sljedecoj tablici:

PRIZEMLJE INKUBATORA - GRADEVINA 1

1. Pogon za voéarstvo

Poslovno-proizvodni prostor V.1. [Ukupne povrsine 142,45 m?

1. Linija za proizvodnju sokova od voéa i povréa

Kapacitet linije: min 120 lit/h do 150 lit/h

1.1.  |[Uredaj za pranje voca i povrca - kapacitet 400 do 500 kg/h

1.2.  [Tracni transporter za transport voca i povréa u mlin

1.3.  [Mlin za voce i povrce - za mljevenje tvrdih vrsta voca i povréa (jabuke,

kruske, cikla, mrkva itd.)

1.4.  |Hidraulicka (pack) presa - opremljena sa hidraulickim agregatom 400bar,

hidrauli¢nim cilindrom, s upravljackim ventilom i manometrom

1.5.  [Spremnik za sok s mijesalicom i nivokazom zapremine 350-400I

1.6.  |Pasterizator - za pasteriziranje soka do temperature 80°C, snaga grijaca vode

12-14 kW

1.7.  Hladnjak boca s rekuperativnim predgrijacem soka

1.8. |Uredaj za istresanje box paleta - najve¢a masa dizanja: od 900 kg do 1.500kg

1.9.  |Naplavni filter — za bistrenje mutnog soka

1.10. [Punilica sokova

- uvrece (bag in box) - kapacitet punjenja: 350 lit/h - 450 lit/h;
mogucénost punjenja u vrece od 315 litara

- uboce 0,2 do 0,33 lit - kapacitet punjenja od min. 150 - 200 lit/sat

2. Pasirka za voce - kapacitet: od 300 do 600 kg/h

3. Komorna susara za voée, povrée i ljekovito bilje

Broj ladica od 45 — 50 komada; ukupna povrsina ladica 40 m?

3.1.  [Komplet za pripremu jabuka i kruSaka za susenje i proizvodnju ¢ipsa od jabuka

3.2.  |Alat za vadenje sjemene loze - Promjer provrta 16 mm

3.3.  |Alat za rezanje jabuka na osmine - 8 nozeva, promjer reza nozeva min 110 mm

3.4.  |Alat za rezanje krusaka na osmine- 8 nozeva

3.5.  |Rezac jabuka na ploske - brzina rotiranja noza min. 170 okr/min; debljina reza
loske od 4 — 5 mm; kapacitet od 90 — 100 kg/h

4. Pomocni stol za inspekciju robe za preradu ili za pakiranje u ambalazu

5. Uredaj za blanSiranje i sterilizaciju - volumen spremnika vode od 55 — 60L

6. Kotao za dZemove i ajvare - volumen 130 lit.; maksimalna temperatura do 200 °C
2. Poslovno-proizvodni prostor V.2. | Ukupne povrsine 28,55m?

1. Skladiste

1.1.  [Vili¢ar elektri¢ni ¢eoni (4 kotaca)

1.2.  [Vili¢ar ruéni paletni sa vagom

3. Poslovno-proizvodni prostor O.1. \ Ukupne povrsine 83,95m?
1. Linija za ¢iSéenje orasastih plodova

1.1.  |Kalibrator model 2017

1.2.  |Stroj za razbijanje i ¢iS¢enje ljeSnjaka, badema — s ispuhivanjem ljuske

1.3.  |Stroj zarazbijanje oraha




1.4. Stroj za ispuhivanje ljuske oraha
1.5. Transportna traka s lijevkom za utovar
1.6. Transportna traka elevatora
Poslovno-proizvodni prostor U.1. | Ukupne povrsine 96,15m?
1. ISkladiste s radionicom
Poslovno-proizvodni prostor M.1. | Ukupne povrsine 67,65m?
1. Linija za proizvodnju satne osnove
Kapacitet linije - min 30 kg do 50 kg, velicine ¢elija 5,0 - 5,4
1.1. Automatska masina za satnu osnovu — valjci od aluminija sa dvije ili tri trake s
moguénoscu regulacije temperature
1.2, Duplikator/sterilizator za vosak — max. temperatura grija¢a 130-140°C s
imoguénoscu regulacije
1.3. Radni stol za pakovanje gotovog proizvoda
Poslovno-proizvodni prostor O.2. | Ukupne povrsine 29,55m?
1. |Skladi§te
Tehnicki prostori | Ukupne povrsine 49,35m?
P.1. Vjetrobran
P.4. Tehnicka soba - elektro
P.5. Tehnicka soba — strojarstvo
Zajedni¢ki prostori | Ukupne povrsine 205,75m?
P.2. Hodnik
P.3. Stubiste
VM.1. Hodnik
VM.2. Cajna kuhinja
1. Cajna kuhinja s plo¢om za kuhanje i sudoperom
2. Blagovaonski stol za 8 osoba
3. Stolice uz blagovaonski stol — 8 komada
4. Samostojec¢i hladnjak 180-200 litara bez zamrzivaca
VM.3. Garderoba muska
1. Garderobni ormar
VM.4, Tus - muski
VM.5. Zahod - muski
VM.6. Garderoba zenska
1. Garderobni ormar
VM.7. Tus - zenski
VM.8. Zahod - Zzenski
UO.1. Hodnik
Uo.2. Cajna kuhinja
1. Cajna kuhinja s plocom za kuhanje i sudoperom
2. Blagovaonski stol za 8 osoba
3. Stolice uz blagovaonski stol — 8 komada
4. Samostojec¢i hladnjak 180-200 litara bez zamrzivaca
UO.3. Garderoba - muska
1. Garderobni ormar
Uo.4. TuS - muski
UO.5. Zahod - muski
UO.6. Garderoba - zenska
1. Garderobni ormar
UQO.7. Tus - zenski




|UO.8. |Zah0d - zenski

UKUPNO [703,40m?
KAT INKUBATORA - GRADEVINA 1
1. Poslovni prostori
Poslovni prostor K.11. | Ukupne povrsine 27,95 m?
1. Uredski prostor broj 7.
1.1. Radni stol i ladicar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. IArhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
2. Poslovni prostor K.12. | Ukupne povrsine 28,20 m?
1. Uredski prostor broj 8.
1.1. Radni stol i ladi¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. Arhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
3. Poslovni prostor K.13. | Ukupne povrsine 27,95 m?
1. Uredski prostor broj 6.
1.1. Radni stol i ladicar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. Arhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
4. Poslovni prostor K.14. | Ukupne povrsine 28,20 m?
1. Uredski prostor broj 5.
1.1. Radni stol i ladi¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. Arhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
5. Poslovni prostor K.15. | Ukupne povrsine 28,20 m?
1. Uredski prostor broj 4.
1.1. Radni stol i ladi¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. Arhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
6. Poslovni prostor K.16. | Ukupne povrsine 28,20 m?
1. Uredski prostor broj 9.
1.1. Radni stol i ladic¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. Arhivski metalni regal — 2 komada




1.5.

Samostojeca vjesalica

1.6. Uredski ko$ za smece
7. Poslovni prostor K.17. | Ukupne povrsine 29,40 m?
1. Uredski prostor Uprave drustva
1.1. Radni stol i ladi¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. IArhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
8. Poslovni prostor K.18. | Ukupne povrsine 28,20 m?
1. Uredski prostor broj 1.
1.1. Radni stol i ladi¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. Arhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
0. Poslovni prostor K.19. | Ukupne povrsine 27,95 m?
1. Uredski prostor broj 2.
1.1. Radni stol i ladicar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. IArhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
10. Poslovni prostor K.20. | Ukupne povrsine 29,20 m?
1. Uredski prostor broj 3.
1.1. Radni stol i ladi¢ar s 3 ladice— 3 komada
1.2. Radne uredske stolice — 3 komada
1.3. Stolice uz radni stol — 3 komada
1.4. IArhivski metalni regal — 2 komada
1.5. Samostojeca vjesalica
1.6. Uredski ko$ za smece
11. Poslovni prostor br. K.3. | Ukupne povrsine 85,70 m?
1. Konferencijska dvorana
1.1. Konferencijski stol za 4 osobe — 1 komad
1.2. Stolice - 95 komada
12. Poslovni prostor br. K .4. | Ukupne povrsine 56,95 m?
1. Edukacijska dvorana
1.1. Konferencijski stol za 14 — 16 osoba
1.2. Stolice — 16 komada
13. Zajednicki prostori [Ukupne povrsine 277,70 m?
K.l Stubiste
K.2. Hodnik
K.5. Cajna kuhinja
1. Cajna kuhinja s plocom za kuhanje i sudoperom
2. Blagovaonski stol za 8 osoba
3 Stolice uz blagovaonski stol — 8 komada
4 Samostojeci hladnjak 180-200 litara bez zamrzivaca




K.6. Toalet za osobe s invaliditetom
K.7. Sanitarni ¢vor — muski s dva toaletna prostora
K.8. Sanitarni ¢vor zenski s dva toaletna prostora
K.9. Sanitarni ¢vor — muski s dva toaletna prostora
K.10. Sanitarni ¢vor zenski s dva toaletna prostora
UKUPNO [703,80m?

Gradevina 2 ima dvije etaze — prizemlje i kat ukupne gradevinske neto povrsine od 2.400,95 m?, a detaljan pregled

istog prikazan je u sljedecoj tablici:

PRIZEMLJE INKUBATORA - GRADEVINA 2
1. ULO hladnjaca
Poslovni prostor H 9 Ukupne povrsine 204,65 m3
1. [Manipulacijski hodnik
2. Poslovni prostor ULO.1. Ukupne povrsine 72,50 m?
1. JULO komora 1 — 150 tona
3. Poslovni prostor ULO.2. Ukupne povrsine 72,50 m3
1. JULO komora 2 — 150 tona
4. Poslovni prostor ULO.3. Ukupne povrsine 72,50 m?
1. JULO komora 3 — 150 tona
5. Poslovni prostor ULO.4. Ukupne povrsine 72,50 m?
1. JULO komora 4 — 150 tona
6. Poslovni prostor ULO.5. Ukupne povrsine 72,50 m3
1. JULO komora 5 — 150 tona
7. Poslovni prostor ULO.6. Ukupne povrsine 35,90 m?
1. JULO komora 6 — 60 tona
8. Poslovni prostor ULO.7. Ukupne povrsine 35,90 m?
1. JULO komora 7 — 60 tona
9. Poslovni prostor ULO.8. Ukupne povrsine 72,50 m?
1. JULO komora 8 — 150 tona
10. ZajedniCki prostori Ukupne povrsine 46,00 m?
P.11. 'Vanjsko stubiste 1
P.12. 'Vanjsko stubiste 2
11. Poslovni prostor SP.1 Ukupne povrsine 35,65 m?
1. Prijem i otprema robe
12. Poslovni prostor SP.2. Ukupne povrsine 545,60 m?
1. Linija za pranje i sortiranje
13. Komore Ukupne povrsine 99,60 m?
SP.3. Komora 10 — 30 tona
SP.4. Komora 11 — 30 tona
SP.5. Komora 12 — 30 tona
14. Poslovni prostor SP.7. Ukupne povrsine 7,60 m?
1. [Ured tehnologa
1.1. Radni stol
1.2. Radna stolica
1.3. /Arhivski regal
1.4. Samostojeca vjeSalica
1.5. Uredski ko$ za smece
15. Zajednicki prostori Ukupne povrsine 62,30 m?
SP.6. Hodnik
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SP.8. Cajna kuhinja

1. Cajna kuhinja s plo¢om za kuhanje i sudoperom
2. Blagovaonski stol za 8 osoba
3. Stolice uz blagovaonski stol — 8 komada
SP.9. Garderoba - muska
1. (Garderobni ormar — 3 komada

SP.9.1 Tu$ — muski

SP.9.2 Zahod — mugki

SP.10. Garderoba - Zenska

1. Garderobni ormar — 3 komada
SP.10.1 Tu$ — Zenski

SP.10.2 Zahod 1 — Zenski

SP.10.3 Zahod 2 — Zenski

UKUPNO 1.507,75m?

KAT INKUBATORA - GRADEVINA 2

1. Tehnicki prostor
Poslovni prostor ULO.10. | Ukupne povrsine 204,65 m?
1 [Tehnicki hodnik

2. Poslovni prostor SP.11. | Ukupne povrsine 642,55 m?
1. ‘Spremiéte

3. Zajednicki prostori | Ukupne povrsine 46,00 m?
K.1.1. 'Vanjsko stubiste 1
K.1.2. 'Vanjsko stubiste 2

UKUPNO [893,20m?

Clanak 11.

Svaki poslovno-proizvodni prostor u pravilu ¢ini samostalni predmet zakupa, medutim zbog gospodarskog
interesa i socijalnog napretka gradana postoji moguénost spajanja dva ili vise poslovno-proizvodna prostora u
jedan predmet zakupa (odnosi se na uslugu skladiStenja).
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VI. VISINA I NACIN PLACANJA NAKNADE ZA KORISTENJE POSLOVNO-PROIZVODNIH
PROSTORA INKUBATORA TE STROJEVA | OPREME

Clanak 12.

Naknada za koristenje poslovno-proizvodnih prostora Inkubatora te strojeva i opreme iznosi:

PRIZEMLJE INKUBATORA - GRADEVINA 1

Pogon za voéarstvo
Poslovno-proizvodni prostori V.1., V.2.

1.1. Linija za proizvodnju sokova od voéa i povréa

Najam linije
(Trosak energenta, djelatnika i 10,00 EUR/sat
amortizacije linije)

1.2.Linija za suSenje voca i povréa

1. Najam linije
(Trosak energenta, djelatnika i 6,00 EUR/sat
amortizacije linije)

1.3.Linija za dZemove i ajvare

Najam linije
(Trosak energenta, djelatnika i 7,00 EUR/sat
amortizacije linije)

1.3. Vili¢ar elektri¢ni ¢eoni (4 kotaca)

Najam vilicara 10,00 EUR/sat
(Trosak najma i amortizacija stroja)

1.4. Vili¢ar ruéni paletni s vagom

Najam vilicara i amortizacija stroja 3,00 EUR/sat

Pogon za oragaste poslove
Poslovno-proizvodni prostor O.1., U.1.

2.1. Linija za ¢iS¢enje orasastih plodova

Najam linije
(Trosak energenta, djelatnika i 10,00 EUR/sat
amortizacije linije)

Pogon za pcelarstvo
Poslovno-proizvodni prostor M.1., O.2.

3.1. Linija za proizvodnju satne osnove

Najam linije
(Trosak energenta, djelatnika i 1,20 EUR/kg
amortizacije linije)




KAT INKUBATORA — GRADEVINA 1 |

Poslovni prostori
Poslovni prostori K.11., K.12., K.13., K.14., K.15,, K.16., K.18., K.19., K.20.

1 Zakup poslovnog prostora

' TrZisna cijena 10,00 EUR/m2 —mjese¢no|  *s ukljucenim svim
rezijskom troSkovima

Povlastena naknada — 1. godina 5,00 EUR/m2 — mjesecno | Umanjenje za 50%
Povlastena naknada — 2. godina 6,00 EUR/m2 — mjesecno | Umanjenje za 40%
Povlastena naknada — 3. godina 7,00 EUR/m2 — mjesec¢no | Umanjenje za 30%
Konferencijska dvorana

2. Poslovni prostor K.3.
Najam dvorane 20 EUR/sat |
Edukacijska dvorana

3. Poslovni prostor K.4.
Najam dvorane L0 EUR/sat |
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PRIZEMLJE INKUBATORA — GRADEVINA 2

ULO hladnjaca

1. Poslovni prostori ULO.2., ULO.3., ULO.4., ULO.5., ULO.6., ULO.7., ULO.8., ULO.9.
Najam ULO hladnjace 0,10 EUR/Kg Sezonski
Komore

2. Poslovni prostori SP.3., SP.4., SP.5.
Najam komora 0,05 EUR/Kg |

Pogon za sortiranje i pakiranje
Poslovno-proizvodni prostor SP.1., SP.2.
3.1. Linija za pranje i sortiranje
Najam linije

(Trosak energenta, djelatnika i 0,02 EUR/kg
amortizacije linije)

VII. TRAJANJE ZAKUPA | OLAKSICE ZA KORISNIKE INKUBATORA
Clanak 13.

Zakup poslovno-proizvodnih prostora pogona za vocarstvo, pogona za orasaste plodove i pogona za péelarstvo
korisnici Inkubatora iz Clanka 6. stavak 1. ovog Pravilnika mogu ostvariti po satu.

Zakup poslovnih prostora korisnici Inkubatora iz Clanka 6. stavak 2. ovog Pravilnika mogu ostvariti mjese¢no.
Zakup konferencijske i edukacijske dvorane korisnici Inkubatora iz Clanka 6. stavak 3. ovog Pravilnika mogu
ostvariti po satu.

Zakup ULO hladnja¢a korisnici Inkubatora iz Clanka 6. stavak 1. i 2. ovog Pravilnika mogu ostvariti sezonski,
0visno o broju dana skladistenja i ¢uvanja ovisno o vrsti voca ili povréa.

Clanak 14.

Rezijski troskovi (toplinska energija, elektricna energija, potroSnja vode i ostale naknade za komunalne
usluge), troskovi interneta, troSkovi odrZzavanja zajednickih dijelova zgrade kao i troskovi odrzavanja okolisa
su uracunati u cijenu zakupa.

Zakupnik je duzan platiti zakupninu do kraja mjeseca za prethodni mjesec.

VIll. POSTUPAK DODJELE | PREDNOST PRI ZAKUPU PROIZVODNO-POSLOVNIH
PROSTORA INKUBATORA

Clanak 15.

Poslovno-proizvodni prostori Inkubatora daju se u zakup putem Javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda.
Javni natjecaj objavljuje odgovorna osoba PPl BS-a na sluzbenim stranicama Drustva te na oglasnoj ploci
Op¢ine Brodski Stupnik.

Clanak 16.

Javni natjecaj ¢e biti trajno otvoren, odnosno bit ¢e otvoren do trenutka davanja svih poslovno-proizvodnih
prostora u zakup.
Tekst javnog natje¢aja mora sadrzavati minimalno sljedece:

- predmet zakupa,

- namjenu poslovnog prostora,

- vrijeme na koji se poslovno-proizvodni prostor daje u zakup,

- uvjete koje mora zadovoljiti ponuditelj,

- dokumentaciju koja ¢ini sastavni dio ponude,
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- adresu i rok za podnoSenje pisane ponude za sudjelovanje u javnom natjecaju,
- vrijeme kada se moze razgledati poslovni prostor koji se daje u zakup.

Za provedbu javnog natjecaja za zakup poslovno-proizvodnih prostora, administrativne i druge poslove kao i
pregled dokumentacije pristiglih ponuda zaduzuje se PPI BS.

Javnim natjeajem ce se propisati obvezni dijelovi ponude te dokumentacija koju je potrebno dostaviti uz
ponudu.

Clanak 17.

Pristigle ponude ¢e se otvarati sukladno dinamici pristizanja prema odluci PPl BS-a.

Po provedenom otvaranju pristiglih ponuda utvrdit ¢e se ispunjavaju li iste uvjete natjecaja te izraditi rang-
lista sukladno pristiglim ponudama i uvjetima propisanim ovim Pravilnikom.

O rezultatima natjec¢aja ponuditelj ¢e biti obavijesten u roku od osam (8) dana od dana otvaranja ponuda
dostavom Odluke o davanju poslovno-proizvodnih prostora u zakup.

Odluku o davanju poslovno-proizvodnih prostora u zakup donosi odgovorna osoba PPI BS .

Clanak 18.

Temeljem Odluke iz prethodnog Clanka ovog Pravilnika, odgovorna osoba PPl BS-a s prihvatljivim
ponuditeljem ¢e sklopiti Ugovor o zakupu kojim ¢e se regulirati medusobna prava i obveze u roku od petnaest
(15) dana od dana dostave navedene Odluke.

Ugovor o zakupu mora biti sklopljen u pisanom obliku i to kao ovr$na isprava u smislu odredbi vazeé¢eg Zakona
o0 javnom biljeZniStvu na tro$ak Zakupnika, u suprotnom ¢e se smatrati da je isti odustao od sklapanja Ugovora
0 zakupu.

Clanak 19.

O primopredaji poslovnog prostora Zakupniku sastavit ¢e se poseban zapisnik.
Troskove ishodenja dozvola i potrebnih suglasnosti, kao i opremanja poslovnog prostora radi obavljanja
djelatnosti snosi Zakupnik, a Zakupodavac se obvezuje Zakupniku dati potrebne suglasnosti ovim postupcima.

Clanak 20.

Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti Ugovor iz Clanka 17. ovog Pravilnika. Ugovor se otkazuje
pisanim otkazom koji se dostavlja preporuc¢eno putem poste. Otkazni rok iznosi trideset (30) dana racunajuci
rok od dana primitka otkaza.

Clanak 21.

Zakupodavac ¢e pokrenuti postupak raskida Ugovora o zakupu i prije isteka roka na koji je zakljucen u
sljede¢im slucajevima:

- kada zakupnik ne izvrSava svoje zakonske i financijske obveze preuzete sklapanjem Ugovora 0
zakupu;

- kada se zakupnik ne pridrzava pravila ponasanja/ku¢nog reda u Inkubatoru te svojim ponaSanjem
remeti javni red i mir, kada $teti ugledu Inkubatora odnosno Op¢ine Brodski Stupnik;

- kada zakupnik promjeni svoju djelatnost tako da vise ne obavlja djelatnosti koje su navedene u
ponudi;

- kada zakupnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor duze od 30 dana ili ga koristi protivno
odredbama Ugovora o zakupu;

- kada poduzetnik prestane obavljati djelatnosti ili pokrene postupak stecaja ili likvidacije.
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Clanak 22.

Nakon isteka ugovorenog roka ili raskida ugovora o zakupu zakupnik je duzan napustiti poslovni prostor i
predati ga u posjed PPl BS s pripadaju¢im namjestajem i opremom u prvobitnom stanju odnosno u stanju u
kojem ih je primio prilikom stupanja u posjed, uvazavajuci redovnu upotrebu.

Ukoliko je pripadajuci namjestaj ili oprema ostecena, zakupnik je duzan istu nadoknaditi u cijelosti po trzi$noj
cijeni.

O primopredaji poslovnog prostora Zakupodavcu sklopit ¢e se poseban zapisnik.

IX.  ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.

Svi korisnici poslovno-proizvodnih prostora Inkubatora duzni su poslovne prostorije Koristiti na nacin i za
namjenu utvrdenu Ugovorom o zakupu paznjom dobrog gospodara.

Clanak 24.

Obvezuje se PPI BS iz Clanka 4. ovog Pravilnika u roku od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ovog
Pravilnika donijeti Kuéni red Inkubatora kojeg se moraju pridrzavati svi korisnici i posjetitelji Inkubatora.

Clanak 25.

Nadzor nad provedbom ovog Pravilnika i postupanjem PPI BS provodi na¢elnik Opéine Brodski Stupnik.
PPI BS se obvezuje najkasnije do 31. ozujka svake godine podnijeti pisano izvjesée Nacelniku Opéine Brodski
Stupnik o provedbi ovog Pravilnika.

Clanak 26.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom objave na sluzbenim stranicama Op¢ine Brodski Stupnik .

Privrementi direktor PPI BS d.o.o.

Zlatko Prskalo, bacc.admin.publ.

16



